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 مقدمة -5

 

ــا  ــة الطــــ ــة                                                               ئفترغــــــب امانــــ ــة الإلكترونيــــ ــتثمرين عــــــن طريــــــق المنافســــ ــة علــــــى المســــ ــة عامــــ في طــــــرح منافســــ

وتشغيل وإدارة  بإنشاء، ويلتزم المستثمر بمخطط جليل(  186) بالقطعة رقم  محلات تجارية إنشاء وتشغيل واستثمار

في كراسـة الشـروط والمواصـفات، والـض توضـح المعلومـات الـض يجـب علـى المسـتثمرين           التفاصـيل المبينـة    الموقع وفق

 .ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة, الإحاطة بها

وتهيــب الأمانـــة بالمســتثمرين القـــراءة المتأنيــة والدقيقـــة للكراســة للتعـــرف علــى الاشـــتراطات والمواصــفات الفنيـــة،       

امات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطـاء مـدروس يتـيح لـه الفـوز بالفرصـة الاسـتثمارية        والجوانب القانونية، والتز

 .المتاحة، ويحقق للأمانة أهدافها

وترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات من المستثمرين الراغبين في دخول المنافسة، ويمكـن تقـديم الاستفسـارات    

 :أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية

 إلى الوكالة المذكورة أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار مكتوبًا التوجه: 

 حي السلامة شارع الجيش – الطائف -وكالة الاستثمار. 

 . ia@taifcity.gov.sa 

  الالكترونيأو من خلال الموقع .(Furas.momra.gov.sa) 

  فرص" أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية." 

 حــق لكراســة الشــروط والمواصــفات، ولهــا الحــق في التعــديل والإضــافة  يحــق للأمانــة إضــافة تعــديلات أو ملا

والحذف ويتم ابلاغ من قام بشراء الكراسة بتلك المتغيرات إلكترونياً وتزويده بنسخة من كراسـة الشـروط   

والمواصفات بعد التعديل من خلال موقع فرص، ويعتـبر ذلـك التعـديل أو الإضـافة جـزء لا يتجـزأ مـن كراسـة         

 .لمواصفات ويلتزم المستثمر بمضمونه وما جاء بهالشروط وا
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 :قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة - أ

تعين مراعاة الالتزام بتقـديم المسـتندات المحـددة والمطلوبـة في كراسـة الشـروط والمواصـفات الكترونيـاً، وذلـك عـن           ي

باسـتثناء أصـل   "فـرص  " أو عـن طريـق تطبيـق الأجهـزة الذكيـة       Furas.momra.gov.saطريق الموقع الالكترونـي  

مـن المسـتثمر أو مـن يفوضـه ويكتـب عليـه اسـم         –في ظرف مختوم ومغلق  –خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل 

المســتثمر وعنوانــه وأرقــام هواتفــه ورقــم الفــاكا، في الموعــد والمكــان المعلــن عنــه لفــتح المظــاريف مــع إرفــاق صــورة    

 .الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه

على المستثمر بعد الإنتهاء من رفع المستندات علـى الموقـع الإلكترونـي بعمـل مراجعـة نهائيـة للتأكـد مـن تقـديم كـل           

المستندات والوثائق المطلوبة وكذلك مراجعـة المسـتندات المطلـوب وضـعها في الظـرف قبـل إغلاقـه والتأكـد مـن أنهـا           

 .مة بختمه مختو

هل  هل موقع؟

 مرفق؟

 م المستند

 1 .نموذج العطاء موقع من المستثمر  

 تفويض أو توكيل داخل بوابة فرص  

 ).إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(                             
2 

 تفويض أو توكيل داخل بوابة فرص  

 . )شركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيعإثبات أن المسؤول عن ال( 
3 

خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري المفعول لمدة لا تقل عـن    

مـن   (25%)تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفـتح المظـاريف، وأن يكـون بقيمـة لا تقـل عـن        (90)

 .قيمة العطاء السنوي

 

4 

 5 صورة سارية المفعول من السجل التجاري مع إرفاق الأنشطة المسموحة في السجل  

 6 .صورة شهادة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول  

 7 .صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية  

 8 .صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول  

 9 .صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  

 10 .صورة اثبات العنوان الوطني  

 11 .من المستثمر ومختومة أصل كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها موقعة  

 12 .نسخة من إعلان المنافسة  

 13 الرقم الضريبي للمنشأة  
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مــن قيمــة العطــاء ( 25)%البنكــي، أو تكــون قيمــة الضــمان أقــل مــن  يســتبعد أي عطــــاء لا يرفــق بــه أصــل خطــــاب الضــمان   :ملاحظــة

تسـعون يومـاً مـن التـاريخ     ( 91)السنوي، أو يكـون خطـاب الضـمان مقـدما بغـير اسـم المسـتثمر، أو يكـون سـاري المفعـول لمـدة أقـل مـن              

يـد الضـمان البنكـي الـذي يقـل عـن       المحدد لفتح المظاريف، وليا للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد، ويحـق للجنـة طلـب  د   

 .تسعين يوماً للمتقدم الأعلى سعر( 91)

يجب على المستثمر أرفاق جميع الشهادات والمستندات في الجدول أعلاه سارية المفعول في الخانة المطلوبة في نظام فرص وفي حال عدم 

المستثمر التأكد من تحديث البيانات المطلوبة الض يتم  وعلى الاعتراض،أرفاقها يتم استبعاده من المنافسة وليا للمستثمر الحق في 

 فرصربطها تلقائياً بنظام 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفــات - ب

 

 المشروع جليل بمخطط(  186) بالقطعة رقم  محلات تجارية إنشاء وتشغيل واستثمار

 الموقع .لنشاط المحدد لهاهو الأرض العائد ملكيتها للأمانة والض يقام عليها ا

 الوزارة .وزارة البلديات والإسكان

 البلدية ).مالك الموقع) امانة الطائف –الأمانة أو البلدية بحسب الأحوال 

 الوكالة .الاستثماروكالة 

نظمـة  التجـاري والاسـتثماري بموجـب الأ    الـذي يحـق لـه سارسـة أنـواع النشـاط       ةأو الاعتباري ـالشخص ذو الصـفة الطبيعيـة   

 ).الطرف الثاني(واللوائح ذات العلاقة 
 المستثمر

 الجهات ذات العلاقة .في حكمها جميع الجهات الض لها علاقة بالمشروع من الناحية التنظيمية والفنية والرقابية وما

 مقدم العطاء .أو فرداً يقصد به الجهة الض تقدم عرضاً لدخول المنافسة سواء كانت شركة أو مؤسسة

تشـغيل أحـد المزايـا الممنوحـة لـه بموجـب        هة أو الشركة أو المؤسسة الض يُؤجر عليهـا المسـتثمر نشـاط مـن الأنشـطة أو     الج

 ).الطرف الثالث(العقد المبرم معه، يتطلب موافقة خطية من الأمانة 
 المستأجر من الباطن

 مساحة البناء الجزء الاستثماري المخصص لإقامة المباني الاستثمارية 

ستثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها عن طريق الإعلان وفق أحكام لائحة التصـرف  لإح المجال للمنافسة بين المستثمرين فت

هـ، والتعليمات التنفيذية لها الصادرة  1441/06/29وتاريخ  (40152)بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 .هـ، وجميع التعليمات والقرارات والأوامر ذات الصلة 1441/12/22 وتاريخ (4100561883)قم بالقرار الوزاري ر

 

 

 المنافسة العامة

 تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني

(Furas.momra.gov.sa)  فرص "أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية." 

 المنافسة الالكترونية

 الكـراسة .اطلع عليها المستثمر وقبل بها الشروط والمواصفات الخاصة بالفرصة الاستثمارية وملحقاتها والضكراسة 
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 يجار السنة الأولىالجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى إ - ت

 

 
 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى إيجار السنة الأولى

 

 

 

 

 

 

 

 البيــــــــــــــــــــــــــــــان التاريخ المحدد التاريخ

 

 
 تاريخ الإعلان التاريخ الذي تم فيه النشر

السعودية  كما هو محدد في الإعلان وبوابة الاستثمار في المدن 

 )مراعاة التمديد( )فرص(

 

 آخر ميعاد لتقديم العطاءات

كما هو محدد في الإعلان وبوابة الاستثمار في المدن السعودية  

 )مراعاة التمديد( )فرص(

 

 موعد فتح المظاريف

 إعلان نتيجة المنافسة تحدده الأمانة 

 موعد الإخطار بالترسية تحدده الأمانة 

اً من تاريخ إشعار الأمانة للمستثمر ، فإن لم خلال خمسة عشر يوم 

 .نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً يراجع يرسل له إشعار

 

 تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه المنافسة  

 تاريخ تسليم الموقع خلال شهر من توقيع العقد 

ــد    ــريان العقـــــ ــة  ســـــ ــب بدايـــــ ــع  تحســـــ ــليم الموقـــــ ــاريخ تســـــ ــن تـــــ مـــــ

علــــــى  يم موقــــــع مــــــن الأمانــــــة والمســــــتثمربموجــــــب محضــــــر تســــــل

محضـــــــر  ، وإذا لم يــــــتم توقيـــــــع المســــــتثمر علـــــــى  منصــــــة فـــــــرص 

 ,  يسلم له غيابياً عن طريق منصة فرص تسليم الموقع

 

 

 بداية سريان مدة العقد

 موعد سداد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقــــــــــــــد 
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 ونطاق العمل وصف الموقع -2

 نوع النشاط بمخطط جليل(  186) محلات تجارية بالقطعة رقم  إنشاء وتشغيل واستثمار

 سوبر ماركت -

 منافذ بيع تجارية متعددة -

 محلات بيع تجارية متعددة -

 بات القهوه والعصائر ووجبات سريعةمشرو -

 مطاعم ومطابخ وكفتريات -

 
 

 مكونات النشاط

 :بيانات الموقع البلدية الطائف الجديد الحي جليل

 المساحة 2م  1596954

 حسب اشتراطات البناء 
نسبة المباني المسموح 

 بها

 مساحة الاستثمار حسب اشتراطات البناء 

 مواد البناء لسعوديحسب الاشتراطات الخاصة بالكود ا

 الارتفاعات حسب اشتراطات البناء 

N E 

2362653.2268 667254.0751 

2362653.7918 667241.2876 

2362529.1834 667235.7814 

2362528.6184 617248.5690 
 

 إحداثيات الموقع

 (2/10) مرفق بالبند رقم )كروكي الموقع(المخطط العام للموقع 

  https://maps.app.goo.gl/oc96udib7qPD3M2HA :للموقع رابط الوصول

 باركود الموقع

 

 

 

https://maps.app.goo.gl/oc96udib7qPD3M2HA
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  التقيـد بالاشـتراطات والأنظمـة البلديـة      ويجـب الموضـحة أعـلاه،   الأنشطة على بناءاً يتم استخراج التراخيص

 .الصادرة حديثاً

  ن الموقـع معاينـة تامـة نافيـة للجهالـة وأن يقبلـه كمـا هـو علـى حالتـه، وأن يـدرس            على مقدم العطاء أن يعـاي

كافـة الجوانـب الخاصــة بالشـروط المكانيـة واشــتراطات كـود البنـاء الســعودي وجميـع الأنظمـة واللــوائح         

 .والاشتراطات والقواعد والأدلة ذات الصلة بموضوع المنافسة

   تصـــور كامـــل عـــن الموقـــع والعناصـــر بمـــا يتوافـــق مـــع قـــديم وتبدراســـة وافيـــه وشـــاملة المســـتثمر أن يقــوم

 .الاشتراطات البلدية والصحية والتنظيمية والبيئية 

        ،على مقدم العطاء مراجعة المركز الوطني للرقابة على الالتزام البيئـي قبـل تقـديم العطـاء ورسـو المنافسـة

 .ويلتزم المستثمر بتطبيق نظام البيئة ولوائحه التنفيذية

  ــدم ــى مقـ ــاء  علـ ــع  العطـ ــيق مـ ــة التنسـ ــالاتكافـ ــة والإدارات الوكـ ــة  المعنيـ ــة )والإدارات ذات العلاقـ وكالـ

قبـل   إلخ .......( ,،وكالـة الـتعمير والأراضـي     ،وكالة الدراسات والتصاميم  ،وكالة المشاريع  ،الإستثمار

 .  برخص البناءجميع الاشتراطات تقديم العطاء ورسو المنافسة، ويلتزم المستثمر بتطبيق 

   يجــب علــى المســتثمر معاينــة الموقــع علــى الطبيعــة والشــخوص والوقــوف والتعــرف عليــه، ويلتــزم بــأن تكــون

نشاءات من مواد توافق عليها الأمانة، على أن تكون تلك المواد معتمدة من الجهات ذات العلاقـة وتحقـق   لإا

ات والمقـاييا بالمملكـة العربيـة    الغرض من المشروع وتتوفر فيها عوامل الأمان والسلامة ومطابقة للمواصـف 

 .السعودية

 على كامل  ستثمارية بمراعاة توزيع تلك الأنشطة وكتل المبانيلإيلتزم المستثمر عند إقامة مباني الأنشطة ا

 .الموقع المخصص للبناء

 رتفاع عن الحد المسموح بهلإمن الجهات المعنية وألا يزيد ا هرتفاع المباني المحددإيلتزم المستثمر ب. 

  ًستلام الموقع على الطبيعةلإالمساحة المذكورة أعلاه تقريبية تخضع للعجز أو الزيادة وفقا. 

             يجــب علــى المســتثمر أن يــدرس كافــة الجوانــب الخاصــة بالشــروط المكانيــة واشــتراطات كــود البنــاء

ــة بالمشــــروع ومــــن أهمهــــا قــــرار  لــــا الــــوزراء رقــــم   لإالســــعودي وا ــاريخ  (433)شــــتراطات الخاصــ وتــ

 .هـ واشتراطات الأمن والسلامة وكافة الاشتراطات البلدية1436/10/18

 لا يؤثر وجود اشغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال، ويجب على المستثمر معالجة تلك الاشغالات 

قبل البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاص والأمانة غير ملزمة بذلك وينسق في ذلك مع البلدية المختصة 

 .قبل البدء بالتنفيذ
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 نظــام إجــراءات التراخــيص البلديــة ولائحتــه التنفيذيــة،  وشــتراطات البلديــة لإيجــب علــى المســتثمر التقيــد با

والأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح الفنيـة الصـادرة عـن     والدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشآت،

شـتراطات والقواعـد والأدلـة    لإوالجـودة، وكافـة الأنظمـة واللـوائح وا    الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييا 

ــع الأنشــطة المزمــع إقامتهــا بالمشــروع والصــادرة مــن وزارة البلــديات والإســكان ومــن كافــة        المتعلقــة يمي

  . الجهات المعنية الأخرى

 بالتصـاميم   م المستثمر، ويجب أن توافق عليها الأمانة، كما يلتز على المستثمر أن يقدم التصاميم للأمانةو

يلتـزم المسـتثمر بمراجعـة كافـة الجهـات      ، و رتفاعـات لإونسب البناء وا بأنظمة البناءشتراطات الخاصة لإوا

في حال قامت ، و تخصهمذات العلاقة لتطبيق أي اشتراطات تتعلق بتلك الجهات والمحافظة على أي أعمال 

من خلال أو عبر المشروع وفقـاً لأي احـداثيات أو أطـوال     قتراح دراسة أو تنفيذ طريق أو أكثر يمرإالأمانة ب

التعـديلات المترتبـة علـى ذلـك      بـإجراء تحددها وتقترحها الأمانة فإنه يلتزم بها المستثمر دون اعـتراض ويقـوم   

 . وبالتنسيق مع الجهات الحكومية الأخرى

 الض تراها وتحددها الأمانةمصلحة التغيير والتعديلات لل يلتزم المستثمر بطلب الأمانة فيما يتعلق بأوامر. 

  تحسين المشهد الحضاري العامويلتزم المستثمر بصيانة كامل الأرصفة والمداخل والمخارج للموقع . 

    ــى ــزم المســتثمر بضــرورة المحافظــة عل ــق     ن وجــدتإالأشــجار يلت والتنســيق مــع الجهــات المختصــة فيمــا يتعل

 .التعامل معهاأو كيفية  بصيانتها وتطويرها والمحافظة عليها
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 :من يحق له دخول المنافسة 3/1

التقـدم في   .ل المشـروع لشركات والمؤسسات ذات الخـبرة والمـرخص لهـم في  ـا    ا و للمستثمرين والأفراد يحق 3/1/1

هذه المنافسة، ويحق للبلدية استبعاد المستثمر الذي يثبـت تعثـره في مشـروع اسـتثماري بحكـم أو قـرار نهـائي        

 .تاريخ الحكم أو القرار من( سنتين)لمدةادرين من جهة قضائية، ص

  .يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى غير العربية يتم ترجمته إلى اللغـة العربيـة عـن طريـق مقـدم العطـاء مـن         3/1/3

  .ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمونخلال مكتب ترجمه معتمد 

 :تقديم العطاءاتمكان  3/2

العطـاء عـن   تقـديم   تُقدم العطاءات عن طريـق المنافسـة الإلكترونيـة والمواصـفات الكترونيـاً، وفي حـال تعـذر       

موعـد ومكـان فـتح المظـاريف المعلـن عنـه في       طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم و

المنافسة الإلكترونية داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة ورقمها واسم 

 المســتثمر وعنوانــه وأرقــام هواتفــه ورقــم الفــاكا مــع تقــديم مــا يثبــت ســداد قيمــة الكراســة بمقــر وكالــة    

 .الاستثمار

  أمانة الطائف 

 الدور الأول –حي السلامة  –بلدية غرب الطائف  –ستثمار وكالة الا 

 : موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف 3/3

م العطاءات وفتح المظاريف حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسمية، وبوابـة الاسـتثمار في   يموعد تقد

 .(فرص)المدن السعودية 

 : تقديم العطاء 3/4

الشروط والمواصفات  حسبطريق المنافسة الإلكترونية، ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبةيٌقدم العطاء عن  3/4/1

 .إلكترونياً

في حــال تعــذر تقــديم العطــاء عــن طريــق المنافســة الإلكترونيــة لأســباب فنيــة، يقــدم العطــاء في يــوم وموعــد        3/4/2

عليه مـن الخـارج اسـم المنافسـة     ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب 

واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكا مع تقديم ما يثبـت سـداد قيمـة الكراسـة، مـع ضـرورة       

أو عن طريق البريد ( 199199)قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال على الرقم 

  .يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياًوتقديم ما ( inv@momra.gov.sa)الالكتروني 

علـــــــى المســـــــتثمر اســـــــتيفاء نمـــــــوذج العطـــــــاء المرفـــــــق بالدقـــــــة اللازمـــــــة، وذلـــــــك طباعـــــــة أو كتابـــــــة    3/4/3

ــفات         ــروط والمواصـــــ ــة الشـــــ ــواردة بكراســـــ ــود الـــــ ــه البنـــــ ــى بـــــ ــا تقضـــــ ــام بمـــــ ــزام التـــــ ــداد، والالتـــــ بالمـــــ

 .وملحقاته
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عليهـا مـن المسـتثمر نفسـه، أو الشـخص المفـوض مـن قبلـه،          يجـــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيـع  3/4/4

وإذا قدم العطاء مـن شـخص مفـوض يجـب إرفـاق أصـل التفـويض مصـدقا مـن الغرفـة التجاريـة، أو مصـحوبا             

 .بوكالة شرعية

 

 : كتابة الأسعار 3/5

أي تعـديل أو ابـداء   أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبـات كراسـة الشـروط والمواصـفات ولا يجـوز لـه إجـراء         3/5/1

 .تحفظ عليها أو القيام بشطب بند من بنود المنافسة أو مواصفاتها ويستبعد الظرف المخالف لذلك

 .السعودي حروفاً بالريالو ةوكتابتدون الأسعار في العطاء أرقاماً  33/5/2

ر يجـب أن تعـاد   لا يجوز للمسـتثمر الكشـط، أو المحـو، أو الطمـا، وأي تصـحيح أو تعـديل في عـرض السـع         3/5/3

 .كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه

 

 : مدة سريان العطاء 3/6

مـن التـاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف، وللأمانـة الحـق في طلـب مـد          ( يومـاً  تسـعون )يـوم   91مدة سـريان العطـاء   

جـائز الرجـوع فيـه مـن وقـت       سريان العطاء إذا ما اقتضـت الضـرورة ذلـك، ويبقـى العطـاء نافـذ المفعـول وغـير        

 .تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء

 

 :الضمان البنكي 3/7

مــن قيمــة العطــاء الســنوي، ويقــدم في  %( 25)يجــب أن يقـــــدم مــع العطــــاء ضمـــــان بنكــي بقيمــة لا تقــل عــن   3/7/1

وغـير قابـل    شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لــدى البنك المركزي السعودي، وأن يكون غـير مشـروط،  

للإلغاء، وأن يكــون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة، دون الحاجة إلى إنذار أو حكــم قضائي، كما 

يخ المحـدد لفـتح المظـاريف،    تسعون يوماً من التار( 91)يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقــل عن 

 .للتمديد عند الحاجة اوقابلً

مـن قيمـة   ( 25)%اء لا يرفق به أصل خطــاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أقل مـن  يستبعد كــل عطــ 3/7/2

العطاء السنوي، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر أو أن يكون الضمان ساري لمدة أقل من 

الاسـتبعاد،  تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفـتح المظـاريف، ولـيا للمسـتثمر الحـق في الاعـتراض علـى        ( 91)

 .تسعين يوماً للمتقدم الأعلى سعر( 91)ويحق للجنة طلب  ديد الضمان البنكي الذي يقل عن 
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 : موعد الإفراج عن الضمان 3/8

علــى العــرض وتوقيــع العقــد يــرد الضــمان لأصــحاب العطــاءات غــير المقبولــة فــور البــت في المنافســة بالترســية    

 .ل فور تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقدكما يرد لصاحب العطاء المقبو المناسب،

 

 : مستندات العطاء 3/9

 :يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية

 .نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو سن يفوضه لذلك، مع إثبات تاريخ التوقيع 3/9/1

 .بالتوقيع على العطاء ومرفقــاته شخــص غير المستثمرتفويض أو توكيل داخل بوابة فرص، وذلك إذا قام  3/9/2

عـــن الشــركة أو وكيلــها الــذي وقــع علــى العطــاء المســؤول تفــويض أو توكيــل داخــل بوابــة فــرص لإثبــات أن  3/9/3

 .ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة

 .ند أعلاهلشروط الواردة في البل السعودي وطبقاخطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي  3/9/4

 .سارية المفعول من السجل التجاري مع إرفاق الأنشطة التجارية المسموح بها في السجل صورة 3/9/5

 .صورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول 3/9/6

 .صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول 3/9/7

 .سارية المفعول تثبت بعدم وجود أي إلتزاماترة من الشهـادة الصـادرة من التأمينـات الاجتماعـيـة صو 3/9/8

 .لتزام بالسعودةلإنسخة من شهادة ا 3/9/9 

 .صورة من اثبات العنوان الوطني 3/9/11

لتـزام  لإداً من أصـل المسـتثمر تأكي ـ   ومختومة كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها موقعةأصل  3/9/11

 .صفاتاالمستثمر المطلق بما ورد بها، وصورة من إيصال سداد شراء كراسة الشروط والمو

 .نسخة من إعلان المنافسة 3/9/12

 .الرقم الضريبي للمنشأة 3/9/13

 

 :  سرية المعلومات 3/11

 

تمتـع بكامـل السـرية،    جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عـن طريـق المنافسـة الإلكترونيـة ت    

لهم نظاماً  ينفي يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول إلاولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها 

 .الأمانة  لدى

 



    
 

18 
 

 



    
 

19 
 

 

 :      دراسة الشروط الواردة بالكراسة 4/1

وإعـداد وتقـديم    على مقدم العطاء دراسـة بنـود كراسـة الشـروط والمواصـفات الـواردة دراسـة وافيـة ودقيقـة،         

عرضـه وفقًــا لمـا تقتضــيه هــذه الشـروط والمواصــفات، وعــدم الالتـزام بــذلك يعطــي الحـق للأمانــة في اســتبعاد      

ــك أي           ــل المســتثمر وحــده مســؤولية دراســة كراســة الشــروط والمواصــفات بمــا في ذل ــدم، ويتحم العطــاء المق

عـرف علـى جميـع المتطلبـات التفصـيلية      تعديلات صادرة خلال فترة المنافسة، كمـا يجـب علـى المسـتثمر أن يت    

والشروط الض قد تؤثر بأي شكل مـن الأشـكال علـى مقـدار أو طبيعـة اقتراحـه أو عطائـه المقـدم، في حـال          

في فحص المستندات ودراستها بعناية كما هو موضح أعلاه سيكون على ( أو من ينوب عنه)إخفاق المستثمر 

 .اهل مع أي أخطاء ناتجة عن ذلكمسؤوليته الخاصة ولن يتم التخفيف أو التس

 : الاستفسار حول بيانات المنافسة 4/2

عن طريق الاستفسار من الأمانة  ستثمرفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المنافسة، يجب على الم

خ تقل عن سبعة أيـام مـن التـاري    قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا للحصول على الإيضاح اللازم  موقع فرص

النهائي المحدد لتقديم العطاءات، وستقوم الأمانة بالرد على الاستفسارات الض تقدم خلال المدة المسـموح بهـا   

لتقديم الاستفسارات لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات للفرصة الاستثمارية، ولن يعول على أية 

 المـدة  انقضـاء  علـى أيـة استفسـارات بعـد    وللأمانـة كامـل الحـق في عـدم الـرد       , استفسارات أو إجابات شفوية

أو عـن  ( Furas.momra.gov.sa)لكتروني لإا البريد عن طريق التقديم، كما يمكن للمستثمر المحددة 

 " .فرص" طريق تطبيق الأجهزة الذكية 

 : معاينة الموقع 4/3

نافية للجهالة، وفـق حـدوده    على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة الموقع محل المنافسة معاينة تامة

المعتمدة بما عليه من اشغالات، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه السائدة، والتعرف على اشتراطات ونظام 

البناء والخدمات المقدمـة في المنطقـة ومـدى إمكانيـة توصـيل الخـدمات وأن يـدرس كافـة الجوانـب الخاصـة           

لسعودي، ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء ا

 .بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص الموقع والأعمال المتعلقة به
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 :      إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات 5/1

اريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصـلحة العامـة   يحق للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظ

ذلــك، ويحــق لهــا الإضــافة أو الحــذف أو التعــديل لمضــمون أي بنــد مــن بنــود كراســة الشــروط والمواصــفات        

وملحقاتها بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات الض قامت بشـراء كراسـة الشـروط    

فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضـافة أو حـذف أو تعـديل تم إخطـار الشـركات أو      والمواصفات، وذلك قبل 

المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزمًا لجميع المتنافسـين، ولا يحـق لهـم الاعـتراض     

 .على ذلك

 : تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2

في تأجيل فـتح المظـاريف في   و ما دعت الضرورة إلى ذلك، يحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا 

 .وغيرها والزلازلالحالات الطارئة والمفاجأة كالسيول والكوارث الطبيعية 

 : سحب العطاء 5/3

يجــوز لصــاحب العــرض أن يســحب عرضــه قبــل انتهــاء المــدة المحــددة لتلقــي العــروض، وعلــى أمانــة محافظــة     

د له ضمانه الابتدائي، أما إذا قرر الانسحاب بعد انتهاء المدة المحددة لتلقي العروض، فيصـادر  الطائف أن تر

 .الضمان الابتدائي

 : تعديل العطاء 5/4

لا يجوز لمقدم العطاء إجراء أي تعـديل في عطائـه بعـد تقديمـه، ولـن يلتفـت إلى أي ادعـاء مـن صـاحب العطـاء           

 .بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه

 : حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

يحـق للمســتثمر أو مندوبـه حضــور جلســة فـتح المظــاريف في الموعـد المحــدد لــذلك، ويجـب أن يكــون المنــدوب      

 المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف ســعودي الجنســية، مصــحوباً بوكالــة شــرعية أو تفــويض مــن مــدير      

الإجـراءات   الجلسـة علـى   اض لمـن لم يحضـر  عـتر لإولا يحق االتجارية  الشركة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة

 .الض تقوم بها اللجنة وفقاً للنظام
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 الترسية والتعاقد 6/1
 

، وتقييمهـا  بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة فحص العروض لدراسـتها  6/1/1

 .وتقديم التوصية للجنة الاستثمار للترسية على المستثمر

يتم إخطار من رست عليه المنافسـة لمراجعـة الأمانـة خـلال خمسـة عشـر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال             6/1/2

الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلـة خمسـة عشـر يومـاً أخـرى،      

 .قه في الاستثمار ومصادرة الضمانوفي حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء ح

قيمـة    للأمانة بعد أخذ موافقة صـاحب الصـلاحية ترسـية المنافسـة علـى صـاحب العطـاء الثـاني بـنفا          يجوز  6/1/3

 العطاء الأول، الذي رست عليه المنافسة إن لم يستكمل صاحب العطاء الأول الإجراءات خلال المدة المحددة

مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا أعلى العـروض، أو  للأمانة التفاوض يجوز    6/1/4

 .إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، أو إذا كانت العروض غير مناسبة مالياً

طــرأ بعــد الترســية وجــود أي عوائــق تحــول دون تنفيــذ المشــروع ســيتم إلغــاء المنافســة أو العقــد وفقــاً   في حــال    6/1/5

ات النظاميـة وسـترد الأمانـة للمسـتثمر قيمـة مـا سـدده مـن مبـالع مسـتحقة عنـد توقيـع العقـد دون أي              للإجراء

 .تعويض آخر من أي نوع

البلديــة الصــادرة  بالعقـارات  يجـوز للجنــة الاسـتثمار حســب الصـلاحيات المخولــة لهـا بموجــب لائحـة التصــرف      6/1/6

التوصـية بإلغـاء المنافسـة العامـة في      ه ــ29/16/1441وتـاريخ  ( 41152)الأمر السامي الكريم رقم  بموجب

 :أي من الحالات الآتي بيانها

 إذا اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار: الأولى. 

 إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة: الثانية. 

 إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين: الثالثة 

 :ليم الموقعتس      6/2

، وذلك بعد توقيـع العقـد مباشـرة    الكترونياً على منصة فرص وفق النموذج المرفقتسليم الموقع للمستثمر يتم  6/2/1

وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقـد وتـاريخ الاسـتلام عـن شـهر واحـد مـا لم يكـن هنـاك عـائق لـدى            

 .الأمانة يحول دون ذلك

بتسـليم الموقـع عـن    تقوم الأمانة أكثر من شهر من تاريخ توقيع العقد  قع تسلم المو عنثمر في حال تأخر المست 6/2/2

مالم توجد عوائق  نـع تسـليم العقـار مـن قبـل      طريق منصة فرص والتسليم يكون غيابياً في حال لم يحضر  

 . الأمانة
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- : توصيل الخدمات للموقع 7/1

إلخ  ، ويتحمـل كافـة التكـاليف    ......(اء، مياه،صـرف صـحي   كهرب ـ)يتولى المستثمر توصيل الخـدمات مـن   

والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استهلاك الكهرباء والماء والصرف الصحي لكافة عناصـر  

المشروع، سواء القائمة أو تلك الض سيقيمها أو إيصالها لتشغيل مشروعه والمنطقة المحيطة به وعلـى المسـتثمر   

 .مع الإدارات المعنية بالأمانة والجهات ذات الصلة أن ينسق في ذلك

- : البرنامج الزمني للتنفيذ 7/2

يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة برنا اً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفـة للإنشـاء والتشـغيل للمشـروع     

والتشـغيل الخـاص بـالموقع محـل      (على أن تكون الإنشاءات من مواد توافق عليها الأمانـة )والإنشاءات للمباني 

المنافسة وفقاً للمخططات والمواصفات المعتمدة من الأمانة ويجب على المستثمر الالتزام بالبدء  بالتنفيذ خلال 

  .ثلاثة أشهر من توقيع العقد وإلا يتم اتخاذ الإجراءات الض تضمن حق الأمانة

 :العلاقةهات ذات الموافقات والتراخيص من الأمانة والجالحصول على  7/3

قبــل الحصــول علــى الموافقــات والتراخــيص واعتمــاد التصــاميم     المشــروعيلتــزم المســتثمر بعــدم القيــام بتنفيــذ  

 . الخاصة بالمشروع من الأمانة وكافة الجهات ذات العلاقة

 : تنفيذ الأعمال 7/4

 ولات المتخصصـة والـض   إلى إحـدى شـركات أو مؤسسـات المقـا     مهمة تنفيذ المشـروع  ان يسند على المستثمر

وتلـك الأنشـطة وأن يكـون مشـتركاً بعضـوية الهيئـة        المشاريع لديها خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه 

 . السعودية للمقاولين

  أن يقدم شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال

لزام المقاول بشهادة تأمين ضد العيوب الخفية الض قد تظهر في الإنشـاءات بعـد   الض التزم بها، مع ضرورة إ

ــم       ــوزراء رقـ ــا الـ ــرار  لـ ــاق لقـ ــك وفقـ ــا وذلـ ــا أو غيرهـ ــة منهـ ــواء الهيكليـ ــتخدامها، سـ ــاريخ ( 519)اسـ وتـ

 .وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة للأمانة هـ21/19/1439

  مانة وتكون معتمدة ومتوافقة مع كود البناء السعوديإقامة المشروع بأي مواد توافق عليها الأيتم . 

 وفي حـال عـدم البـدء في    الموقـع من تـاريخ اسـتلام   ثلاثة أشهر ( 3)التنفيذ خلال  سيتم المتابعة الدورية وبدء ،

 .   التنفيذ خلال تلك المدة يحق للأمانة سحب الموقع دون أدنى مسؤولية على الأمانة
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- : ف على التنفيذ لدى المستثمرمسؤولية الإشرا 7/5

يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ لكامل الموقع إلى مكتب هندسي استشاري مـرخص لـه   

يكون مـن  وقبل تكليفه  عليهيجب أن توافق الأمانة وبمزاولة المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين 

 :واجباتهضمن 

 شروع للمقاولالاشتراك في تسليم موقع الم . 

        مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشـرة التنفيـذ ووضـع الملاحظـات الفنيـة عليهـا

 تلـــك المقترحــات الخاصـــة بمعالجــة  تقـــديم بهــا و  وجــدت  مشــاكل أوملاحظـــات وإبــلاغ الأمانــة بـــأي   

 . الملاحظات

  وأصول الصناعةالمتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقًا لمواصفات العقد . 

 توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والض تساعد على إ ام العمل على الوجه الأكمل . 

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد الض يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها . 

 اللازمة لحلها دراسة المشكلات الض قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات . 

  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع، والض من شأنها تلافي المشكلات، والتنسيق

بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، 

يـادة ضـرورية، أو نقـص في التكـاليف يـتم      وأن يتم أخذ موافقة الأمانة عليها مسـبقاً، وعنـد حـدوث ز   

 . أخذ موافقة الأمانة على الزيادة، وخصم الوفر على المقاول

 : حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ 7/6

  للأمانة أو أي جهة تابعة لها الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ يميع مراحله للتأكد من التزام

اطات والمواصفات الواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات والمخططـات     المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتر

 . والتصاميم المعتمدة من الأمانة والتراخيص الصادرة من الجهات ذات العلاقة

  تلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصـلاح لمـا تم تركيبـه وتنفيـذه     يجب على المستثمر

 . صفات والمخططات والتصاميم المعتمدةمخالفاً للشروط والمواإذا كان 

       إشعار الأمانة بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء، ليقوم مهندس الأمانـة بالمعاينـة، وعمـل محضـر يـبين أن

التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والتصاميم والمخططات 

 . المعتمدة ووفقاً لمتطلبات الجهات ذات العلاقة

 التفتــيش علــى الموقــع في أي وقــت خــلال مــدة العقــد، وذلــك بهــدف  يكــون للأمانــة الحــق الكامــل في

متابعة الأنشطة الض يمارسها المستثمر للتأكد من مدى التزامه بتنفيذ بنود العقـد والتزامـه بالأنظمـة    

ــات       ــة أو الجهـ ــن الأمانـ ــوض مـ ــماح للشـــخص المفـ ــتثمر بالسـ ــزم المسـ ــا يلتـ ــوائح، كمـ ــات واللـ والتعليمـ

والتفتيش على المنشآت، كما يحق للأمانـة إلـزام المسـتثمر بعمـل تـأمين       الحكومية الأخرى بالدخول
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على المشروع بما فيه مـن منشـآت ثابتـة ومتحركـة تكـون لازمـة لأداء المشـروع للـدور المنـوط بـه لـدى            

 . إحدى شركات التأمين الوطنية المعتمدة من قبل وزارة المالية

 

- : تقرير المقاول والمكتب الهندسي 7/7

المكتـب  كلًا من المقاول المنفـذ للمشـروع و   نتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدمبعد الا

الاستشاري المشرف على التنفيذ تقريـراً إلى الأمانـة بخطـاب رسمـي عـن طريـق المسـتثمر، يوضـحان          الهندسي

 . طابقته للمواصفاتليتهما عن تنفيذ المشروع ومؤفيه مس

- : ع للغرض المخصص لهاستخدام الموق 7/8

حســب الأنشــطة المحــددة "لا يجــوز للمســتثمر اســتخدام الموقــع لغــير الغــرض المخصــص لــه في إعــلان المنافســة  

تغـيير النشـاط بسـبب تغـير أوضـاع السـوق، وتوافـق        بوفي حالة رغبـة المسـتثمر   " بكراسة الشروط والمواصفات

لاسـتثمار مـن قبـل لجنـة الاسـتثمار، وفي حـال قبـول        ذلك مع المصلحة العامة والتخطيط، فيعـاد تقـدير قيمـة ا   

ير النشـاط شـريطة   يالمستثمر لقيمة الاستثمار الجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل اتخـاذ القـرار بالسـماح بتغ ـ   

وتـــاريخ  ١/٤٢١١١١١٣٣٤ان تكــون متوافقـــة مــع ضـــوابط تغــيير النشـــاط الصــادرة بـــالتعميم الــوزاري رقـــم      

   .ـه ٣٣/١٣/١٤٤٢

- : أجير من الباطن أو التنازل عن العقدالت 7/9

لا يحق للمسـتثمر تـأجير الموقـع أو جـزء منـه، ولا التنـازل عـن العقـد للغـير إلا بعـد الحصـول علـى موافقـة مـن               

الأمانة، والض يحق لها الموافقـة أو الـرفض بنـاء علـى تقـديرها للموقـف علـى أن تنطبـق علـى المتنـازل لـه نفـا             

وفي حـال رغبـة المسـتثمر بالتـأجير علـى الغـير يلـزم أن يقـوم بـإبرام عقـد إيجـار مـع             شروط المسـتثمر الأصـلي،   

المستأجر من الباطن وعليه تزويد الأمانة بنسخة مـن العقـد علـى أن يظـل المسـتثمر الأصـلي هـو المسـؤول أمـام          

المســتثمر  عــن مخالفــة نصــوص العقــد، وفي جميــع الأحــوال تنتهــي العقــود المبرمــة بــين ( الأمانــة)الطــرف الأول 

والمستأجرين من الباطن بانتهاء العقد الأصلي بين المستثمر والأمانة، ويجب أن يتقيد المستثمر بذلك ولا يحـق  

للمستأجر من الباطن مطالبة الأمانة بحقه في التأجير أو ادعاءه بوجود عقد ساري مـع المسـتثمر وعليـه اخـلاء     

ن البـاطن بـالموقع شـرط موافقـة الأمانـة الخطيـة لحـين إعـادة         الموقع فوراً كما يحق للأمانة إبقاء المسـتأجر م ـ 

 . طرح الموقع في منافسة عامة
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- : موعد سداد الأجرة السنوية 7/11

        السـنوات التاليـة، فيـتم سـدادها في بدايـة       اتتسدد أجرة السـنة الأولى عنـد توقيـع العقـد، أمـا إيجـار

ة السـنة الإيجاريـة وفـى حالـة عـدم السـداد يـتم        كل سنة إيجاريه، وبحـد أقصـى عشـرة أيـام مـن بداي ـ     

 . اتخاذ الاجراءات النظامية بحق المستثمر وفق ما ورد بنظام إيرادات الدولة

    بــدءاً مــن الســنة التعاقديــة  )مــن الإيجــار الســنوي  %( 5)يلتــزم المســتثمر بزيــادة الأجــرة الســنوية بنســبة

خما سنوات، وتحسب من قيمـة آخـر أجـرة    ( 5)وذلك زيادة دورية كل ( السادسة وحتى نهاية العقد

 . مستحقة وقت الزيادة

 يلتزم المستثمر بدفع الرسوم الاعلانية الواردة في قواعد تنظيم لوحات الدعاية والاعلان . 

          

- : ضريبة القيمة المضافة 7/11

نظمـة والتعليمـات   يلتزم المستثمر بسـداد قيمـة ضـريبة القيمـة المضـافة ويـتم تحديـد نسـبة الضـريبة حسـب الأ          

المعمول بها في هذا الشأن وتقرره الجهات المختصة في المملكـة العربيـة السـعودية، علـى أن يكـون سـدادها       

في وقـت سـداد الإيجـار السـنوي، وفي حـال التـأخير في ســدادها يـتم اتخـاذ نفـا إجـراءات التـأخير في ســداد            

مر لا تشـمل ضـريبة القيمـة    ية المقدمـة بعطـاء المسـتث   الإيجار السنوي حسب بنود العقد علماً بأن الأجرة السنو

 المضافة

- : إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/12

يحــق للأمانــة لــدواعي التخطــيط أو للمصــلحة العامــة فســخ أو إلغــاء أو إنهــاء العقــد وفي هــذه الحالــة يعــوض   

بعد الترسية أي عوائـق تحـول   المستثمر حسب الأنظمة المالية المتبعة إذا كان يستحق التعويض وفي حالة طرأ 

دون تنفيذ المشروع فإن على الأمانة إعادة ما دفعه المسـتثمر واتخـاذ الإجـراءات النظاميـة لإلغـاء المنافسـة وفي       

ــتم تعــويض المســتثمر إذا كــان يســتحق التعــويض بعــد احتســاب مــدة ســنوات انقضــاء العقــد          ــة ي هــذه الحال

اريــة المتبقيــة مــن تــاريخ إلغــاء العقــد إلى تــاريخ انتهــاء الســنة   واحتســاب إهــلاك المبــاني، وإعــادة القيمــة الإيج 

  .التعاقدية
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- : تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد 7/13

بعد انتهاء مدة العقد يلتزم المستثمر بتسليم الموقع للأمانـة خـالي مـن الشـوائب وأيـة إشـغالات أخـرى، ويجـب         

تثمر بعـد انتهـاء أو إنهـاء العقـد إزالـة جميـع الإشـغالات مـن الموقـع، علـى أن يقـوم المسـتثمر بتسـليم              على المس ـ

الموقع بالحالة الض كان عليها عند بداية العقد ، وفي حال وجود أي ملاحظات فللأمانة ومن  ثلـه في ذلـك   

 . على نفقة المستثمرحق تكليفه بإجراء اللازم وإلا قامت بإجرائه بنفسها أو بواسطة من تراه 

 

 : مواصفات المواد وجودة التنفيذ 7/14

-SBCمراعـــاة متطلبـــات مقاومـــة المـــواد والعنـــاصر للحريـــق كـــما وردت بكـــود البنـــاء الســـعودي العـــام     7/14/1

 .، ويسـمح باسـتخدام أنظمـة الطـلاء المقـاوم للحريـق للوصـول للمتطلبـات المحـددة بالكـود201

وعمـل اختبـارات ضبـط الجـودة مــن قبــل مكتــب استشــاري      على المشروع اعتـماد جميـع أعـمال الإشراف  7/14/2

 .مؤهـل لـدى وزارة البلديات والإسكان

إلى أصلـــه حـــال حـــدوث أي     هوالمرافــق والبيئــة المحيطــة بالموقــع ، وإرجـــاع      بالمباني والطرقعـدم الإضرار  7/14/3

 .ـد جوانــب الحفــر وتأمينهــا، مــع ضرورة الإشراف الهنـدسي عـلى كافـة الأعـمالتلفيــات وسـ

تطبيــق أســا الســلامة المهنيــة في جميــع أعــمال التنفيــذ بمــا يضمــن عـــدم حـــدوث إصابـــات ، وضـــمان      7/14/4

 .التقيــد بوســائل الســلامة 

 

 :التشغيل والصيانة 7/15

لصيانـة الدوريـة والوقائيـة عــلى العنــاصر الإنشــائية وكافــة التجهيــزات والتمديــدات والتوصيــلات        إجـراء ا

والمعـدات مـن كهربـاء وتركيبـات وأنظمـة سـلامة، ومتابعتهـا ضمـن خطـة زمنيـة تحفـظ بسـجلات المنشــأة  

 .ـلامة والصحـة العامـة في جميـع الأوقـاتويحـق لمنسـوبي البلديـة أو الأمانـة الاطـلاع عليهـا لضـمان الس
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 : والسلامةمتطلبات الأمن  7/16

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـرار أو حـوادث تصـيب الأشـخاص، أو الأعمـال،       7/16/1

 . أو الممتلكات العامة والخاصة

توفير متطلبات الحماية والسلامة الض  نع تعرض المارة أو عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، و 7/16/2

 . المركبات للحوادث والأضرار

لية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل الض قـد تلحـق بـأي مـن     ؤولًا مسؤيكون المستثمر مس 7/16/3

السـلامة   إحتياطاتبدم التزامه العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة ع

أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحدة كافة التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، ولـيا للأمانـة أدنـى    

 . لية عن ذلكؤومس

 .التنفيذإلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال  7/16/4

 21/12/1415وتـاريخ   (62/م)ة المرافق العامة الصادر بالمرسوم الملكي رقـم  الالتزام بما ورد بنظام حماي 7/16/5

 . هـ وتعديلاته وتحديثاته

أو المجـاورين، مـع ضـرورة     (سـرات المشـاة وغيرهـا   )عدم الإضرار بـالطرق والمرافـق والبيئـة المحيطـة بـالموقع       7/16/6

 مكتـب هندسـي   والرجـوع الى  الموقـع  أصل الض تحدث في  الطريق وإصلاح التلفيات يانبالحفر وتأمينها، 

 . للأشراف على كافة الأعمال 
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  -: أحكام عامة 7/17

 .جميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها 7/17/1

في حـال  , وم الـض تحملـها نتيجـة عطائـه     لا يحق للمستثمر مطالبة الأمانة بأي تعويض عن المصاريف أو الرس 7/17/2

 . عدم قبول ذلك العطاء 

 : تخضع هذه المنافسة للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة على وجه خاص 7/17/3

       في ( 41152)لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمـر السـامي البرقـي الكـريم رقـم

 22 وتـاريخ ( 4111561883)ة الصـادرة بـالقرار الـوزاري رقـم     هـ وتعليماتها التنفيذي29/16/1441

   .هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة12/1441/

  وتاريخ( 92)لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار  لا الوزراء رقم 

ـ المبلع به القواعد ه12/13/1443  في( 4311214526)هـ، والقرار الوزاري رقم 12/1442/ 15

التنفيذية للائحة الجزاءات عـن المخالفـات البلديـة، وجـدول الجـزاءات عـن المخالفـات البلديـة الصـادر          

   .م وما يستجد عليه من تعديلات خلال كامل مدة العقد2123-هـ 1444عام 

      ــم ــوزاري رقـــ ــالقرار الـــ ــادرة بـــ ــا الصـــ ــا في حكمهـــ ــابخ ومـــ ــاعم والمطـــ ــة للمطـــ ــتراطات البلديـــ الاشـــ

  .هـ وما يستجد عليها من تعديلات أو تحديثات11/14/1441وتاريخ ( 4111128814)

         رقــم  ن البلديــة والقرويــة ؤوالشــاشــتراطات اللوحــات التجاريــة العامــة الصــادرة بتعمــيم معــالي وزيــر

   .وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية  هـ26/12/1442وتاريخ ( 4211179475/1)

  نفيذيـــة، والـــدليل المبســـط لمعـــايير الوصـــول الشـــامل  نظـــام إجـــراءات التراخـــيص البلديـــة ولائحتـــه الت

ــة الســعودية للمواصــفات         ــة الصــادرة عــن الهيئ ــوائح الفني ــة والل ــوائح التنفيذي للمنشــآت، والأنظمــة والل

والمقاييا والجودة، وكافة الأنظمة واللوائح والاشتراطات والقواعد والأدلـة المتعلقـة يميـع الأنشـطة     

   .صادرة من وزارة البلديات والإسكانالمزمع إقامتها بالمشروع وال

       البلديـة والتنظيميـة    الاشتراطات الخاصة والمركز الـوطني للرقابـة علـى الالتـزام البيئـي والاشـتراطات

والدفاع المدني والمرور وأي اشتراطات أخرى تدخل ضمن نطاق المشروع ويجب على المستثمر بأن يطلع 

ات ومراجعتها قبل التقـدم علـى المنافسـة وعنـد متطلبـات      على كافة الاشتراطات ومتطلبات تلك الجه

       .التراخيص اللازمة

  بعـد  نقلها باسم المستأجر بموافقة الأمانة ب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باسم المستثمر ويتم يج

 . سداد كافة الفواتير
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- : مدة العقد 8/1

 سنةعشرون خمسة و( سنة 25)مدة العقد 

على  الموافقة  ، وفي حال تأخر المستثمر عن من الطرفين  العقد الكترونياً على منصة فرص وذلكيم توقيع 

، ويعتـبر بالتـالي محضـر    تسـليم الموقـع غيابيـاً   محضر تسلم العقار أكثر من شهر من تاريخ توقيع العقـد يـتم   

 .التسليم جزء لا يتجزأ من العقد ومن ضمن ملاحقه

  - :فترة التجهيز والإنشاء 8/2

من أصل مدة العقد للتجهيز والإنشاء،  (10%)تٌمثل ما نسبته  )شهراً ثلاثون( )شهر (30يمنح المستثمر فترة 

 –في هـذه الحالـة    –وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وإذا لم يكمل المسـتثمر تجهيـز المشـروع فعليـه     

ر بالبدء بالتنفيـذ خـلال ثلاثـة أشـهر مـن تـاريخ       سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة ويجب أن يقوم المستثم

 .استلام الموقع وللأمانة الحق في معالجة العقد وفقاً للنظام

 -:النشاط الاستثماري المسموح به 8/3

 -: الأنشطة الاستثمارية المسموح بها هي

 سوبر ماركت -

 منافذ بيع تجارية متعددة -

 محلات بيع تجارية متعددة -

 ووجبات سريعة مشروبات القهوه والعصائر -

 مطاعم ومطابخ وكفتريات -

لــواردة بكراســة الشــروط لا يجــوز للمســتثمر اســتعمال الموقــع في غــير الأنشــطة المحــددة، ووفــق المكونــات او

 .والمواصفات
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 -:أعمال الإنشاء المطلوبة من المستثمر  8/4

 

م للمشـروع  مـع عمـل بوابـات ومـداخل      تسوير الموقع ورصفه وتشجير المواقف بمـا يتناسـب مـع المنظـور العـا      -

 .لموقع المشروع 

دراســة وتنفيــذ البنيــة التحتيــة للموقــع بالكامــل مــع مراعــاة التصــورات المســتقبلية طبقــاً لأحــدث الأنظمــة    -

 .المستخدمة في هذا المجال 

 .إنشاء جميع مباني المشروع حسب مكونات النشاط ووفق المعايير والضوابط القياسية  -

  .ذ شبكة المرافق العامة تصميم وتنفي -

 (.لمقاومة الحريق , للمباني , الري , المياه العذبة للشرب )  ديد شبكة المياه  -

 . ديد شبكة الصرف الصحي ومحطات المعالجة  -

 .شبكة تصريف الأمطار  -

 .شبكة القوى الكهربائية  -

 ,التخلص من النفايات الصلبة  -

 ,رصف وسفلتة الطرق وتنفيذ إنارتها  -

 .وترتيب مسارات للدخول والخروج لجميع مسارات الحركة للمشاة والسيارات تنفيذ  -

يجب تقديم تقرير لخطة تأجير وتوزيع الأنشطة المعتمدة قبل البدء في التشغيل والتأجير ويتم اعتمادها من  -

 .قبل الأمانة ولا يتم التغيير إلا بعد موافقة الأمانة 

 .تنفيذ مواقف السيارات  -

الإنشاء المطلوبة من المستثمر صيانة ونظافة المشروع طوال مدة العقد و أن يقـوم بـذلك    يدخل ضمن أعمال -

 .من خلال التعاقد مع شركات متخصصة في أعمال الصيانة والنظافة 

 -:اللوحات التعريفية بالمشروع  8/5

 

ضـحاً بهـا اسـم المشـروع     يلتزم المستثمر بعمل لوحة تعريف المشروع بـالموقع بعـد توقيـع العقـد واسـتلام الموقـع مو      

ورقم العقد الاسـتثماري ومدتـه والجهـة المشـرفة وأي معلومـات أخـرى تخـص المشـروع وبعـد التشـغيل يـتم عمـل             

لوحة باسم المشروع وشعار الأمانة والوكالة المشرفة عليه ويجب على المستثمر أن ينسق مع الأمانة فيما يخص 

 .البلديات والإسكان  مطابقة لشروط وزارة بحيث تكون تصميم اللوحة 
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 : الإلتزامات الخاصة بفكرة المشروع 8/6

على المستثمر الذي رست عليـه المنافسـة تقـديم الفكـرة المبدئيـة للمشـروع مـن قبـل مكتـب استشـاري            يجب  8/6/1

مؤهل ومعتمد لدى الأمانـة وشـرح فكـرة التصـميم واسـتخدام التقنيـات الحديثـة مشـتملًا علـى برنـامج زمـني            

 .ل مراحل المشروع من بدء التصميم وحتى نهاية التنفيذبكام

يجـب علـى المسـتثمر الحصـول علـى جميـع التراخـيص والموافقـات اللازمـة مـن كافـة الجهـات المختصــة وذات              8/6/2

 .العلاقة يميع الأنشطة المزمع إقامتها بالموقع

 

 : مواقف السيارات  8/7

اً للاشتراطات البلدية ومكونات المشـروع والاسـتعمالات المخصصـة،    توفير مواقف سيارات وفقعلى المستثمر  8/7/1

ــة           ــة والقروي ــل تصــميم مواقــف الســيارات الصــادر عــن وزارة الشــؤون البلدي ــة مــع دلي ــى أن تكــون متوافق عل

ستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي المشـروع أو العـاملين   إوالإسكان، ولا يسمح ب

 .اعاة الاشتراطات الصادرة أو الض تصدر مستقبلا فيما يتعلق بمواقف السياراتفيه ويجب مر

من المواقف العامة وبحد أدنى مـوقفين علـى أن    5%تخصيص مواقف لسيارات الأشخاص ذوي الإعاقة بواقع  8/7/2

قــل تكــون قريبــة مــن مــداخل المبنــى مــع  ييــز مواقــف الأشــخاص ذوي الإعاقــة بالشــعار الخــاص بهــم وألا ت     

مــتر مربــع طبقــا للأبعــاد الموضــحة بالاشــتراطات    25المســاحة المخصصــة لســيارة الشــخص ذوي الإعاقــة عــن   

  .الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالأشخاص ذوي الإعاقة الصادرة عن الوزارة

ات من وإلى سهولة حركة دخول وخروج السيارتضمن  يجب تقديم دراسة مرورية عن المنطقة المحيطة بالموقع 8/7/3

 .المواقف بحيث لا تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة بالموقع

 

 :اشتراطات التشغيل والصيانة  8/8

التعاقـــد مـــع إحـــدى الشـــركات المتخصصـــة في  ـــال النظافـــة والصـــيانة للقيـــام بأعمـــال الصـــيانة الدوريـــة   8/8/1

ــات  ــلالخ، الموجـــودة في المشـــروع ...للأجهـــزة، والمعـــدات، والماكينـ ــة  :مثـ إن ( المصـــاعد والســـلالم المتحركـ

ــاه ودورات   )وُجـــدت ، وماكينـــات ومـــراوح التكييـــف، وأجهـــزة إطفـــاء ومكافحـــة الحريـــق، وخزانـــات الميـ

 الخ...المياه

من مكتب هندسي معتمد من الأمانة عن أعمـال الصـيانة الـض     )كل ثلاثة أشهر(يقدم للأمانة تقريرا دوريا  8/8/2

 .صلاحات والاستبدالات الض نفذت ت، مبينا به تفاصيل الإ

تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة حالات الطوارئ، ولـديهم القـدرة علـى اسـتخدام أجهـزة       8/8/3

ومعــدات إطفــاء الحريــق وإخــلاء الأفــراد مــن المبنــى في حــالات الطــوارئ، والقيــام بعمــل الإســعافات الأوليــة،    

 .هات المختصةوحفظ الأمن، والتنسيق مع الج
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ــاس         8/8/4 ــع النفايــات في أكي ــتم تجمي ــى نظافــة الموقــع وتطهــيره وتعقيمــه باســتمرار، وأن ي المحافظــة المســتمرة عل

 .بلاستيكية أو حاويات محكمة الإغلاق

فحــص جميــع التوصــيلات والآلات الكهربائيــة في الموقــع والآلات المســتخدمة في مثــل هــذه الأنشــطة دوريــاً          8/8/5

 .لامتها وإصلاح أي خللللتأكد من س

ــة        8/8/6 ــاءات الميكانيكيـ ــآت والإنشـ ــع المنشـ ــيانة جميـ ــة وصـ ــهرية ودوريـ ــارات شـ ــة واختبـ ــات يوميـ ــراء فحوصـ إجـ

 .والكهربائية ووسائل ومعدات السلامة والمراقبة والإنذار والإطفاء، وإصلاح أي خلل أو عطل فوراً

بـارات الشـهرية والدوريـة وأعمـال الصـيانة المنفـذة       تخصيص سجل تـدون فيـه نتـائج جميـع الفحوصـات والاخت      8/8/7

 .لجميع المنشآت والمعدات والأدوات ووسائل السلامة والمراقبة والإنذار والإطفاء

يشترط أن تكون المياه المستخدمة من المورد العمـومي للميـاه، أو مـن مصـدر معـروف وآمـن صـحيًا،مع ثبـوت          8/8/8

دوريًا مـن صـلاحية تلـك     ليل مخبرية معتمدة،على أن يتم التأكد صلاحيتها للاستهلاك البشري بموجب تحا

 .المياه

يجــب أن يكــون خزانــات الميــاه بعيــدة عــن مصــادر التلــوث وتؤخــذ منهــا الميــاه عــن طريــق شــبكة مواســير إلى    8/8/9

أماكن استخدامها، ويتم تنظيفها وتعقيمها بصفة دورية، وتكون هـذه الخزانـات معزولـة عـن الخـارج عزلًـا       

 .اماً ومعقمة من الداخل، ومن الضروري صيانة هذه الخزانات بشكل دائم لضمان جودة الماء الذي بداخلهات

 

 :منيةالاشتراطات الأ  8/9

ــة الصــادرة بالمرســوم الملكــي رقــم         8/9/1 ــة الأمني ــع مــا ورد بنظــام اســتخدام كــاميرات المراقب ــاريخ (34/م)جمي وت

 .والتعاميم ذات الصلةوجميع الأحكام والقرارات  هـ17/13/1444

تفعيل الاشتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتـيش والكاشـف والحراسـة الأمنيـة      8/9/2

بخصـوص تلـك    ه ــ28/11/1437وتـاريخ  ( 56611)المدنية الخاصـة في ضـوء مـا ورد بـالتعميم الـوزاري رقـم       

 .الاشتراطات

البلديـة   الشـؤون ن المالية والإداريـة بـوزارة   ؤووذلك وفق تعميم سعادة مدير عام الش تأمين حراسة على المنشآت 8/9/3

 .هـ17/11/1434وتاريخ ( 538)والقروية رقم 

 :متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة  8/11

في تصميم المشروع متطلبات الأشـخاص ذوي الإعاقـة وفقـاً لمـا تقـرره الاشـتراطات الخاصـة بالخـدمات          ىيراع 

وتـاريخ   7/البلديـة والقرويـة بـالتعميم رقـم     الشـؤون المتعلقة بالأشخاص ذوي الإعاقة الصادرة مـن وزارة  البلدية 

    . وما لحقه من تعاميم وقرارات هـ21/11/1412
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        : وكفاءة الطاقة تطبيق متطلبات الاستدامة 8/11

اســتخدام الميــاه المعالجــة، واســتخدام المــواد  اســتخدام الطاقــة والميــاه، وإعــادةوتطبيــق متطلبــات الاســتدامة  8/11/1

في جميــع مراحــل المشــروع الجديــد ابتــداء مــن مرحلــة التصــميم ثــم      والخامــات المناســبة وغــير الضــارة للبيئــة 

 ةالتصميميالتنفيذ، وكذلك أثناء التشغيل، ويلزم تحقيق متطلبات الفصل الثالث عشر الخاصة بالاعتبارات 

 (SBC-201.)الاشتراطات المذكورة في كود البناء السعودي لترشيد الطاقة الواردة ب

الالتــزام بعــزل أســطح المبــاني ضــد الرطوبــة والحــرارة وكــذلك معالجــة الحــوائط الخارجيــة بتطبيــق لتــوفير   8/11/2

والفصـل  ( SBC- 601)العزل الحراري الواردة في الكود السـعودي لترشـيد الطاقـة للمبـاني غـير السـكنية       

 (SBC-201.) لبناء السعودي العاممن كود ا( 712)

 :اللوحات الإعلانية 8/12

الالتــزام يميــع مــا ورد باشــتراطات اللوحــات التجاريــة العامــة الصــادرة بتعمــيم معــالي وزيــر الشــؤون البلديــة     

 .وما يسُتجد عليها من تعديلات هـ26/12/1442وتاريخ ( 4211179475/1)والقروية والإسكان رقم 

 

 :نظام السعودة 8/13

ــزم المســتثمر بتطبيــق القــرار الــوزاري رقــم       الخــاص بنظــام تعــيين    هـــ15/14/1426في ) س/م64914/يلت

 .السعوديين بالمؤسسات الخاصة، على أن تسند إليهم المهام الاشرافية

 الجهاز الفني والإداري 8/14

اسـبة لتشـغيل المشـروع، مـع     المن يلتزم المستثمر بتوفير جهاز إداري و فني عالي الكفاءة، وبالأعداد والمؤهلات

 .ضرورة التدريب المستمر لأفراد الجهاز على أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجية

 :العاملون بالمشروع 8/15

 حصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعول تثبت خلوهم من الأمراض المعدية. 

 نات أخرى تراها الجهة المختصةتحصين جميع العاملين ضد التيفويد والحمى الشوكية، وأي تحصي. 

 أعراض مرضية، أو تظهـر في يديـه بثـور أو جـروح أو تقرحـات جلديـة، أو يتضـح         هإبعاد أي عامل تظهر علي

 .مصاب بمرض معدي مخالطته لمريض 

 إبلاغ الجهات المختصة في حال ظهور أي من الأمراض المعدية على عامل لديه. 

  ،والتأكيــد علــيهم بنظافــة أبــدانهم، وغســل أيــديهم بــالمطهرات    أن يكــون جميــع العــاملين حســنى المظهــر

 .والمعقمات

 ارتداء العمال زي موحد نظيف وقت العمل. 

  مــن النــوع الــذي يســتخدم مــرة واحــدة وكمامــة لتغطيــة الأنــف والفــم عنــد العمــل في  صــحية ارتـداء قفــازات

 .التنظيف
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 الامتناع نهائياً عن التدخين أثناء العمل. 

 املين على شهادة تفيد تدربهم على قواعد الامن والسلامة بما يخص نشاط المشروعحصول جميع الع. 

  خطراً على الصحة العامة عملةيحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في. 

 توفير مشرفين حاصلين على شهادات لمثل هذه الانشطة. 

 

 :الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 8/16

ـــة للتــأثيرات المروريــة الناتجــة عــن إقامــة     يلتــزم ـــتثمر بــإجراء دراســــــ ، وذلــك عــن طريــق أحــد  المشــروعالمســــــ

ــديات     ــة مــن قبــل وزارة البل ذات  وتوافــق عليهــا الجهــات  والإســكان،المكاتــب الاستشــارية الهندســية المؤهل

 :الاختصاص وتتضمن الدراسة المرورية ما يلي

 خل المدارس من تقاطعات الشوارع الرئيسيةتحديد المسافة الآمنة لمدا. 

   على حركة المرور المشروعتأثير. 

        الـض تحـددها    تقدير حجم الحركة المرورية الحاليـة والمسـتقبلية في سـاعات الـذروة خـلال الفـترات الزمنيـة

 .الدراسة المرورية وتوزيع مسارات الحركة

 لاسـتيعابها،   عمل التحليـل الهندسـي المـروري الـلازم     تقدير معدل الرحلات المتولدة عن المشروع المقترح، مع

 .المواقف بشبكة الطرق المحيطة وربط تلك المواقف وتقدير حجم الطلب على 

 :تأمين إسعافات أولية 8/17

الإسعافات و على المستثمر تأمين كافة الإسعافات الأولية وجميع الأدوات اللازمة طبقاً للاشتراطات الصحية

وأن يــتم تــدريب العــاملين بالمشــروع ) وزارة البلــديات والإســكانفي  ارة العامــة لصــحة البيئــة الصــادرة مــن الإد

 (لعمل الإسعافات الأولية اللازمة وقت الحاجة

 : التزامات عامة 8/18

 بأعمــال الإدارة والتشــغيل والصــيانة والامــن والســلامة ويلتــزم بــذلك التزامــا كــاملا خــلال    يلتــزم المســتثمر

تنفيـذ  -أعمـال الامـن والسـلامة    -أعمـال التشـغيل والصـيانة    -أعمـال الإدارة   )د وهى كامل مدة العق

أي أعمال أو التزامات أخرى تكون ضرورية لتحسين سير  -الأعمال والخدمات الأخرى الداعمة للترويج 

 (العمل وانتظامه طبقاً لتقدير الأمانة  وما تحتاجه تلك المتطلبات من إمكانيات بشرية ومادية

 يؤدى الخدمة إلى المنتفعين حسب شروط ومواصفات العقد أن. 

 جراء الصيانة اللازمة حيث أنـه عقـب انتهـاء مـدة العقـد يلتـزم المسـتثمر بإعـادة الموقـع إلى الأمانـة بكامـل            إ

حالتـه التشــغيلية فهـذا الالتــزام مــرتبط ارتباطـا وثيقــاً بـالتزام المســتثمر بــأجراء الصـيانات الدوريــة وتجديــد      

العناصــر الــض تســتدعى ذلــك حســب بــرامج الصــيانة المنصــوص عليهــا في العقــد أو مــا تقضــيه             وتطــوير

 .المواصفات الخاصة بالشركات المصنعة أو الصادرة عن الجهات المختصة

 



    
 

39 
 

 

 جهــاز متخصــص مــن ذوي الخــبرة والمــؤهلات المناســبة للأشــراف علــى أعمــال الصــيانة والتشــغيل مــع   ينتعــي 

 .فراد هذا الجهاز على أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجيةضرورة التدريب المستمر لأ

 توفير كافة المعدات والآلات والسيارات وخلافه واللازمة لأعمال الصيانة والتشغيل . 

 التعاون التام في المناسبات والفعاليات الض تنظمها الأمانة. 

      فقـاً لمـا تقـرره متطلبـات الخـدمات      مراعاة متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة عنـد تصـميم مرافـق المشـروع و

 .البلدية ومتطلبات الوصول الشامل الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان

        يتعين على مقدمي العطاءات التأكد من أن مفاهيم تصميم الموقع ونمـوذج تشـغيل الموقـع متوافـق مـع لـوائح

 .البناء في وزارة البلديات والإسكان

  ة الـذين يقومـون بـالتفتيش علـى الموقـع للتأكـد مـن صـحة تقـارير الأداء الـض           التعاون التام مع سثلـي الأمان ـ

يرفعها المسـتثمر مـع الالتـزام الكامـل بضـرورة تنفيـذ كافـة الملاحظـات المطلوبـة وفـى حالـة عـدم الالتـزام              

 .سوف يتم توقيع الغرامات

 يلتزم المستثمر بنطاق العمل للموقع المحدد بكراسة الشروط والمواصفات 

 م المستثمر بالصورة الإيجابية لأمانة الطائف والمملكة العربية السعودية، والابتعاد عن أي مسـببات قـد   يلتز

 .تشوه الصورة أو السمعة

 

 :قيمة استهلاك الكهرباء 8/19

 .يلتزم المستثمر بسداد قيمة استهلاك التيار الكهربائي ويقدم ما يثبت ذلك

 : التفتيش والمتابعة 8/21

الكامل في التفتيش على العقار في أي وقت خلال مدة العقد وذلك بهدف متابعة النشـاط الـذي   للأمانة الحق 

 . يمارسه المستثمر للتأكد من تنفيذه لبنود العقد والتزامه بالأنظمة والتعليمات

 

 :  مرحلة تسليم الموقع إلى الأمانة عقب انتهاء مدة العقد 8/21

الته التشغيلية إلى الأمانـة والرفـع إليهـا قبـل انتهـاء العقـد بمـدة لا تقـل         يلتزم المستثمر بتسليم الموقع بكامل ح

يوم حتى يتم توجيه الإدارة المختصة باستلام الموقع على أن يتم رفع تقرير من الإدارة   المختصـة عـن   ( 61)عن 

نة للتأكد من إنهاء حالة الموقع ويتم توجيه المستثمر بضروه تلافى الملاحظات الواردة في التقرير والرفع للأما

 .طلوبة من ثم توقيع محضر الاستلامالملاحظات الم
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 :فسخ العقد خلال فترة التشغيل 8/22

 

يحق للأمانة فسخ العقد والمطالبة باسترداد الموقـع مـن المسـتثمر والمطالبـة بـالأجرة المسـتحقة ومـا يترتـب عليـه          

 :في الحالات التاليةنظاماً بعد انتهاء مدة المهلة المحددة في الإنذار 

      ،إذا تــأخر في تســديد الأجــرة الســنوية وجميــع المســتحقات الماليــة عــن المــدة المحــددة لــه بعــد إنــذاره

 . ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار

  العقدأوإذا أخل المستثمر بأي من الشروط الواردة في كراسة الشروط والمواصفات . 

 ًأو تقصـــيراً بشـــكل ملحـــوظ ومتكـــرر في أعمـــال الإنشـــاء والتشـــغيل  إذا أظهـــر المســـتثمر تقاعســـا

 . والصيانة بموجب تقارير رسمية

 في العقد هالنشاط يخالف الأنشطة المتفق علي إذا استخدم المستثمر الموقع . 

      إذا تنــازل عنــه للغــير دون موافقــة خطيــة مــن الأمانــة، وذلــك بعــد إنــذاره لتصــحيح الوضــع، ومضــى

 . من تاريخ إخطاره بالإنذارخمسة عشر يوماً 

             إذا ثبت أن المستثمر قـد شـرع بنفسـه أو بوسـاطة غـيره بطريـق مباشـر أو غـير مباشـر في رشـوة أحـد

 . موظفي الأمانة للحصول على العقد

    لا تتطلـب  )إذا تم اكتشاف بأنه قد صدر في حق المستثمر حكم قضائي سابق في مخالفـة جسـيمة

 (.انة فسخ العقد فوراًمدة مهلة أو إنذارات ويحق للأم

        لا )إذا صــدر في حــق المســتثمر حكــم قضــائي في مخالفــة جســيمة بعــد توقيــع عقــد هــذا المشــروع

  .(تتطلب مدة مهلة أو إنذارات ويحق للأمانة فسخ العقد فوراً

  المشروعكامل عند تعثر المستثمر في استكمال تطوير. 

 مانة في حينهاإذا توقف العمل كلياً ولمدة غير مقبولة تقررها الأ. 

 إذا توقف المستثمر عن سداد المقابل المالي. 

 المستثمر عن عمد أي من بنود هذه الكراسة خالفإذا. 

         يحق للأمانة سحب أو إيقاف المشروع مؤقتا لحين السـداد إذا تـأخر المسـتثمر عـن سـداد أكثـر مـن

 .مطالبتين أو تكرار عدم السداد لمرات متكررة
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 :ماتإيصال الخد 8/23

 

كهربـاء، ميـاه،    )في حالة عدم وجـود نقـاط رئيسـية لـربط شـبكات توصـيل الخـدمات الأساسـية للمشـروع          

أو في حالــة حاجــة المشــروع أو زيــادة في الجهــد المتــوفر في التصــاميم المنفــذة حاليــا يقــوم المســتثمر     ... (صــرف 

ناصر المشروع على نفقته الخاصة بمراجعة الجهات المختصة لإنشاء نقاط ربط الخدمات الأساسية لتوصيل ع

 .دون تحمل الأمانة أي تكاليف

 

 :الغرامات والجزاءات البلدية 8/24

 

يلتزم المستثمر بإنشـاء وتشـغيل وصـيانة وإدارة كامـل المشـروع وفقـاً للشـروط والمواصـفات الـض تقضـي بهـا             8/24/1

فــة مــن المســتثمر فإنــه ســيكون كراســة الشــروط والمواصــفات والــنظم الســائدة، وفي حالــة حــدوث أيــة مخال 

ملتزمــاً بــدفع الغرامــات والجــزاءات الــض تقررهــا لائحــة الغرامــات والجــزاءات البلديــة الصــادرة بقــرار  لــا  

هــ  12/13/1443في ( 4311214526)هـ، والقرار الوزاري رقـم  15/12/1442وتاريخ ( 92)الوزراء رقم 

المخالفات البلديـة، وجـدول الجـزاءات عـن المخالفـات البلديـة        المبُلع به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن

م وما يستجد عليـه مـن تعـديلات خـلال كامـل مـدة العقـد، وفي حالـة عـدم          2123 -هـ 1444الصادر عام 

شمول اللائحة لأي مخالفة فإن للأمانة الحق في تقدير قيمة الغرامة الض تتناسب مع حجم المخالفة، وفيمـا لا  

لائحـة الغرامـات والجـزاءات المـذكورة فسـوف يكـون المسـتثمر ملتزمـاً بـدفع الغرامـات الـض            يرد بـه نـص في   

 .تقررها الأمانة  والجهات ذات العلاقة، وذلك وفقاً للغرامات والجزاءات  الواردة  في بلدي 

 26/4/1438يخ وتـار (  34/م)يلتزم المستثمر بتطبيق كود البناء السعودي بناءً على المرسوم الملكي رقـم   9/24/2

ــع          ــى جمي ــاء الســعودي عل ــق كــود البن ــى نظــام تطبي ــة عل ــه القاضــي بالموافق في  أعمــال المشــروع هـــ وتعديلات

 .القطاعين العام والخاص 

في حـال عــدم التــزام المسـتثمر بتطبيــق نظــام كــود البنـاء الســعودي ســيتم تطبيـق لائحــة تصــنيف المخالفــات      9/24/3

        هـــ والمعدلــة بــالقرار الــوزاري رقــم 16/13/1439وتــاريخ ( 39/أع/ق 1214)الصــادرة بــالقرار الــوزاري رقــم 

 .هـ  4/11/1445وتاريخ ( 45/أع/ق78) هـ والمعدلة بالقرار الوزاري رقم 6/3/1443وتاريخ (  11181) 
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 :كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 9/1

لاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وملاحقـه وكـذلك جميـع         يجب علـى المسـتثمر الالتـزام بتطبيـق جميـع ا     

الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء فيما يتعلق يميع التفاصـيل المتعلقـة بهـذا المشـروع والاشـتراطات الفنيـة       

ــف رق ــ          ــة المكل ــل الــوزارة للشــؤون الفني ــيم وكي ــزام بتعم ــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات وكــذلك الالت م ال

كمــا تخضــع المنافســة ) هـــ بشــأن الاشــتراطات الفنيــة للأنشــطة البلديــة  11/4/1441وتــاريخ ( 4111131682)

فيمــا يتعلــق يميــع . الصــادر عــن الهيئــة العامــة للإحصــاء(  ISIC) للتصــنيف الــوطني للأنشــطة الاقتصــادية الرابــع 

 .التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع

 

 الأدلة المرجعية والأكواد م

 www.saso.gov.saالأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح الفنية الصادرة عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة  1

 www.ncec.gov.saالمقاييس البيئية مقاييس مستويات الضوضاء الصادرة عن الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة  2

 0202الدليل الإرشادي للوصول الشامل في البيئة العمرانية الصادر عن مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة الصادر عام  3

    .sarg.oscdrwww.k 

 www.sbc.gov.sa: داراته التالية وإص 0202كود البناء السعودي الصادر عن اللجنة الوطنية لكود البناء السعودي في العام  4

 Saudi Building Code-General (SBC201) كود البناء السعودي العام أ

 Saudi Construction Code- (SBC301-306) مجموعة الأكواد الإنشائية  ب

 Saudi Electrical Code- (SBC401) للكهرباء -الكود السعودي  ج

 Saudi Mechanical Code- (SBC501) للميكانيكا -الكود السعودي  د

 Non-Residential Building -Saudi Energy Code( SBC 601 ) لترشيد الطاقة للمباني  –الكود السعودي  ذ

 Saudi Sanitary Code- (SBC 701) الصحي -الكود السعودي  ر

 Saudi Fire Code- (SBC 801) لمكافحة الحريق  –الكود السعودي  ز

 

 

 :الاشتراطات التنظيمية 9/2

المسـموح بـه ونسـب البنـاء      الإرتفـاع يجب مراعاة الاشتراطات التنظيميـة في الموقـع موضـوع المنافسـة مـن حيـث       

 .رتدادات النظامية حسب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من قبل الأمانةلإوا

 :اشتراطات التجهيز 9/3

 .يتم تجهيز الموقع بما يتناسب مع الأنشطة المقرر وحسب الخطة المقدمة من المستثمر بعد اعتمادها من الأمانة

 

 

 

http://www.saso.gov.sa/
http://www.kscdr.org.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
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 : التصاميم الهندسيةاشتراطات  9/4

  على المستثمرالإلتزام بمعايير التصميم الإبتدائي للمشروع وجميع الإشتراطات والمعايير الصادرة  من

والكهربائيــــة ,و الإنشــــائية ,المعماريــــة ) لكــــلًا مــــن الإشــــترطات     وزارة البلــــديات والإســــكان 

 (إلخ ......,والأعمال الصحية ,والميكانيكية ,

 مراعاة أن تتناسب جودة الأصول الض يتم تركيبها في الموقع مع المعايير العالمية. 

  للموقعالالتزام بالمساحة المحددة. 

 مراعاة قواعد الأمن والسلامة للمرتادين . 

 عتمادات على جميع التصاميم والإنشـاءات والمـواد الخاصـة بعناصـر المشـروع مـن       لإخذ الموافقات واأ

 .قبل الجهات المعنية بالأمانة وذات العلاقة

 

 : اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق9/5

 :يلتزم المستثمر بما يلي

  السلامة الض يجب تأمينها في المشروعأخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمحافظة فيما يتعلق بمتطلبات. 

    يجــب الالتــزام باشــتراطات الســلامة والوقايــة مــن الحريــق الصــادرة مــن المديريــة العامــة للــدفاع المــدني، ومــا

 . يستجد عليها من تعديلات

        ــق الســعودي ــة مــن الحرائ ــات كــود الحماي ــق متطلب ــزام بتطبي ــا يخــص مســتلزمات   ( SBC-801)الالت فيم

ا م ـفي( 611)فيـا يخـص مـداخن المطـابخ، والبنـد رقـم       ( 619)البند رقـم  : في البنود التاليةمكافحة الحريق 

ا يخص أنظمة مكافحة الحريق المختلفة الض يتم تحديدها ميخص تخزين زيوت الطهي، والفصل التاسع في

العــام  وفقــاً لدرجــة الخطــورة الخاصــة بالفراغــات المختلفــة حســب التصــنيف المعتمــد بكــود البنــاء الســعودي 

(.SBC-201 ) 

               التأكد مـن فاعليـة أنظمـة مكافحـة الحريـق في جميـع المبـاني طبقـا لمتطلبـات كـود الحمايـة مـن الحرائـق

-SBC.)وحسب تصنيف الخطـورة للمنشـأة المعتمـد بكـود البنـاء السـعودي العـام        (  SBC-801)السعودي 

201) 

 لحريق داخل المبـاني علـى المالـك، ويكـون     تقع مسؤولية التركيب والصيانة والمحافظة في أنظمة مكافحة ا

المستخدم مسؤولًا عن إزالة العوائق من سرات الهروب، والمحافظة على فاعلية أنظمـة مكافحـة الحريـق في    

الجزء المؤجر له، مع أهمية التحقق الدوري من صلاحية المعدات، وعدم فصل التيار الكهربائي عنها في أي 

 . وقت من الأوقات

 م أنظمة مكافحة الحريق مـن قبـل مكتـب هندسـي معتمـد في  ـال الوقايـة مـن         ن يكون تصميالالتزام بأ

 . الحريق من قبل المديرية العامة للدفاع المدني
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      استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويـات المشـروع مـن مـواد

 . ة الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياهذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعي

               تركيب نظام متطـور للإنـذار عـن الحريـق مـع أنظمـة كشـف الـدخان، وكـذلك نظـام إطفـاء للحريـق عـن

طريق الرش التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفـاء حريـق يدويـة تـوزع علـى أمـاكن مناسـبة حسـب         

     .الاشتراطات الفنية للدفاع المدني

 راعـــى عنـــد تصـــميم وتركيـــب كافـــة التجهيـــزات والخـــدمات الكهربائيـــة والميكانيكيـــة وغيرهـــا مـــن   ي

 –. التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى

  في أماكن واضحة من مباني المشـروع ليـتم إتباعـه مـن قبـل مرتـادي       ( مخطط هروب)وضع مخطط للإخلاء

 .وع والعمال في حالة الحريقالمشر
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 "................................................................................................................"نموذج تقديم العطاء للمنافسة رقم  1 / 11

 حفظه الله                                                  محافظة الطائفأمين  سعادة

      ...السلام عليكم ورحمة الله وبركاته 

هـــ   7441 /..... .....بتــاريخ وبوابــة الاســتثمار في المــدن الســعودية فــرص     بالصــحف المنشــورإشــارة إلى إعلانكــم 

  "................................................................................................................................"المتضــــمن رغبــــتكم طــــرح مشــــروع   

حيـــث تم شـــراؤنا لكراســـة شـــروط ومواصـــفات المنافســـة بموجـــب الإيصـــال المرفـــق صـــورته واطلعنـــا علـــى كافـــة    

  .الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة الموقع على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة

 :بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي لسعادتكمنتقدم 

 

 غير شاملة ضريبة القيمة المضافة )ريال(قيمة الأجرة السنوية 

 رقماً كتابة

  

 .قيمة الأجرة السنوية أعلاه لا تشمل ضريبة القيمة المضافة **

مــن قيمــة العطــاء  (25%)بقيمــة لا تقــل عــن بنكــي  ضــمان واصــفات بعــد توقيــع جميــع صــفحاتها مــن قبلنــا وتجـدون برفقــه كراســة الشــروط والمو 

وكافـة المسـتندات المطلوبـة في كراسـة      )غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديـد مـن قبـل الطـرف الأول دون الرجـوع للطـرف الثـاني        (السنوي

 .الشروط والمواصفات

 المؤسسة /ــةاســــــم الشركــــــ 

 :رقم السجل التجاري          

 :صـــــــــــــادر مـــن  :بـــتـــــاريـــــــــــــــــخ 

 :هــــــاتــــــــــــــــــف  :العنوان 

 :ب.ص  :الرمز البريدي 

 :فـــــــــــــاكــــــــــا  تاريخ التقديم 

 التوقيع 
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 كروكي الموقع   2 / 10

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 محضر تسليم الموقع 10/3
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  إقرار من المستثمر 4 /11

 :يقر المستثمر بما يلي

 .اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بهاأنه  .1

 :ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاص اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بهاأنه  .2

         هــ  1441/06/29 في (40152)لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصـادرة بموجـب الأمـر السـامي البرقـي الكـريم رقـم

هـ والقـرارات والتعـاميم ذات   1441/12/22وتاريخ   (4100561883)وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 .الصلة

 الـوزاري  هــ، والقرار 1442/02/05وتـاريخ   (92)ئحة الغرامات والجـزاءات البلديـة الصـادرة بقـرار  لـا الـوزراء رقـم        لا

المخالفات البلديـة، وجـدول    هـ المبلع به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن1443/03/12في  (4300204526)رقم 

 .م وما يستجد عليه من تعديلات خلال كامل مدة العقد2023 - هـ1444الجزاءات عن المخالفات البلدية الصادر عام 

     اشــــتراطات اللوحــــات التجاريــــة العامــــة الصــــادرة بتعمــــيم معــــالي وزيــــر الشــــؤون البلديــــة والقرويــــة والإســــكان رقــــم

 .هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية1442/02/26وتاريخ  (4200079475/1)

الخطية المسبقة مـن وكالـة الاسـتثمار بالطـائف علـى التصـاميم المعماريـة والإنشـائية قبـل           يقر المستثمر بضرورة أخذ الموافقة .3

 .البدء في تنفيذ المشروع وفي حالةمخالفة ذلك سيتم تطبيق الأنظمة والتعليمات النظامية المقررة لذلك

 .على نفقته الخاصة  يقر المستثمر بإزالة أي شوائب واشغالات موجودة بالموقع ويلتزم بتمهيد وتسوية الموقع .4

يقر المستثمر بأن العناوين وأرقام الهواتف والفـاكا والجـوال والبريـد الإلكترونـي الموضـحة في نمـوذج العطـاء الـوارد ضـمن           .5

هي العناوين الض يمكـن للأمانـة أن ترسـل    (( فرص ))الشروط والمواصفات والمدرجة على بوابة الاستثمار في المدن السعودية 

ويكــون المســتثمر قــد اســتلمها  , ت والمكاتبــات والرســائل الإلكترونيــة إلى المســتثمر بخصــوص هــذا العقــد   عليهــا المراســلا

 .بمجرد ارسالها إليه على أياً من العناوين المذكورة وفي حالة تغييرأي منها يتم اخطار الأمانة بخطاب مسجل 

  .عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالةيقر بأنه  .6

  .بأن جميع  المعلومات المدرجة في هذه الاستمارة صحيحة يقر .7

 :الإسم  حسب الطبيعة :رقم الهوية 

 :رقم الجوال   :رقم الهاتف  

 :التاريخ  
 

 :التوقيع

 


